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Belediye Meclisi 04.08.2022 Persembe giinii saat 16.00’da 2022 Dénemi 8. Toplant: 2. Birlesim 1. Oturumunu
yapmak iizere Olagan olarak Meclis Bagkan1 Mustafa YALCIN Baskanliginda toplandi.

Meclis Uyeleri: Emine TIMUCIN, Musa SOYKARCI, Ragip DOST, Hami TURKYAR, Ibrahim ATA, Murat
ILHAN, Cumhur YILDIZ, Selguk CAGAN, Zafer PAMUK, Orhan SAY, Umit DILCI, Cagri DASAN, Kerem OZDEN,
Alaaddin CANIPEK, Ayta¢ KIRMIZITAS, Suat ERDOGAN, Hasan OZSOY, Ahmet YORENC, Mustafa CALIKSOY,
Halil GULTEKIN, Mustafa OZASIR, Menduh BEKTEMIR, Berrin OZEN, Pasa ONAL’1n meclis salonunda olduklari
tespit edildi.

Meclis oturumu, ¢ogunlugun saglandigi goriilerek Meclis Bagkaninin iyi dilek ve temennileri ile agildi.

Meclis Uyesi: Omer UGURLU, Yiiksel SUNGUR, Miijdat YILMAZ, Giirsel KISIR, Ufuk GOKDEMIR ve
Adnan OZER’in izinli say1lmas1 oya sunuldu. Tsari olarak yapilan oylama neticesinde oy birligi ile kabul edildi. Meclis
Uyesi Duygu INCE toplantida bulunmadi.

Bir 6nceki meclis toplant: tutanagmin okunmus sayilmas: ve onaylanmasi oya sunuldu. Isari olarak yapilan
oylama neticesinde Oy birligi ile kabul edildi.

GUNDEM

1. Imar ve Bayindirlik Komisyonu — Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu

Karar No: 127

Meclis giindeminin 1. maddesinde yer alan Imar ve Bayimdirlik Komisyonunun 03.08.2022 tarihli ve 24 sayili
raporunda; Talas Belediyesi Meclisinin 01.08.2022 tarihli ve 121 sayil1 karart ile Komisyonumuza havale edilen, Kayseri
1li Talas Tlge Belediyesi Sinirlari Igerisinde 1/1000 Olgekli, ilave+Revizyon Uygulama Iimar Plani, Uygulama imar Plam
Degisikligi, Imar Uygulamas1, Halihazir Harita ve Jeolojik Etiit Yapimu isinde, ¢aligmalari tamamlanan Yukar1 Mahalle
ile Resadiye, Zincidere, Ak¢akaya, Endiirliik Mahallelerini kapsayan alanda 1/5000 &lgekli ilave-revizyon nazim imar
plan1 Kayseri Biiyiiksehir Belediyesinin 14.03.2022 tarihli ve 70 sayili karari ile kabul edilmistir. 1/5000 6lgekli ilave -
revizyon nazim imar planina uygun olarak hazirlanan 1/1000 6lcekli ilave- revizyon uygulama imar plan1 UP-38321589
plan islem numarasi ile imar ve Baymdirlik Komisyonu tarafindan degerlendirilmeye alinmugtir.

Yapilan tetkik ve inceleme neticesinde; 14.06.2014 tarihli, 29030 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak
yiuriirliige giren Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligine uygun olarak hazirlanan yaklasik 986 hektarlik alan1 kapsayan
1/1000 6lgekli uygulama imar plan ile mevcut ulagim sistemi ele alinmis ve bu dogrultuda, bazi yollarin siirekliligi
saglanmis, bazi yollar genisletilmis ve yeni yollar 6nerilmistir. Alanda mevcut ve gelisme konut alanlari, ulagim sistemi
ve konut alanlarina hizmet edecek olan sosyal donati alanlar bir biitiin olarak ele alinarak hazirlanmistir.

Talas Merkez Planlama Alaninin kapasitesini doldurmus olmasi, ulasim baglantilarinin giiglii olmas1 ve
universite alanlarina yakinlik gibi dis etkenler ile 6zellikle pandemi siireci ile ivme kazanan miistakil ve bahgeli konut
talepleri ve bolgenin ikincil konut alani olarak da biiyiik ragbet gormesi nedeni ile Resadiye Planlama Alaninin 2040 yili
niifus kabulii 51281 kisidir.

Planlama alani ile Talas Merkez Mahallelerinin baglantisi iki ana aks lizerinden saglanmaktadir. Kuzey giiney
dogrultulu bu akslardan birisi revizyon imar plani sinirlari igerisinde kalan meskun mahallelere erisimi saglamaktadir.
Bu Resadiye, Zincidere ve Akgakaya Mahallelerinde ihtiya¢ duyulan kentlinin giiniibirlik ihtiyaglarmnimn
karsilanabilecegi ticaret alanlari miilkiyeti Belediyemiz adina ge¢mis alanlarda planlanmigtir. Saglik tesisleri alanlart,
cami alani, ortaokul alani, sosyal tesisler alanlar1 gibi sosyal alt yap1 alanlar yiiriime mesafeleri, hizmete erisilebilirlik
gibi kriterler dogrultusunda bu alan igerisinde planlanmuistir.

Yukari Talas, Resadiye, Zincidere ve Akgakaya Mahalleleri sinirlari igerisinde mevcut imar plani bulunan
alanlarda uygulamada karsilasilan sorunlarin giderilmesi, planlarin giincel mevzuata uygun hale getirilmesi ve bilgisayar
ortaminda iretilmeyen paftalarin sayisallastirilmasi, farkli koordinat sistemindeki planlarm itrf-96 koordinat sistemine
gecirilmesi, planlar arasindaki uyumsuzluklarin giderilmesi, donati alanlarinin yetersizligine ¢6ziim bulunabilmesi
amaciyla hazirlanan ilave ve revizyon imar planinda ulagim sistemi yeniden ele almarak, yol kademelenmesi
saglanmistir.



Talas Viyadiik baglantisini saglayan ve planlama alaninin dogusunda yer alan ve 15 metre olarak planli tasit yolu, 30
metre genisligindeki baglant1 yoluna da erisimin artirilmasi amaciyla 26 metre olarak planlanmistir. Revizyon plan
biitiiniinde yol baglantilari, yol genislikleri, fiili durum ve imar uygulamas gormiis tescilli parsellere uygun olarak trafik
ve yaya gilivenliginin artirilmasi, yollarin devamliliginin saglanmasi amaciyla yeniden diizenlenmistir. 5 metre olarak
planli yollarin bir kismi yola mahre¢ veren kullanimlar ve miilkiyet durumu degerlendirilerek 7 metre olarak
planlanmigtir.

Bag ve bahg¢e nizamli konut alanlar1 (BBN) uygulama yapmanin zor oldugu, mer’i plan ile yapilasma hakkinin
E=0.05 olarak verildigi alanlar olup yogun yapilasma baskis: altinda kalmas: sebebiyle alanda ilave niifusa hizmet
edecek kentsel ve teknik altyapi alanlari da planlanarak olusturulan bu bolgede, konut alanlar i¢in E=0.30, Yencgok: 7.50
metre, minimum parsel biiyiikliigii 750 m?ve Taks: 0.12, Kaks: 0.24, minimum parsel biiyiikliigii 1000 m? olacak sekilde
yap1 nizami belirlenmistir.

Korunmasi Gerekli Taginmaz Kiiltiir Varlig1 olarak tescilli anitsal yapilar plana islenmis, mevcut plan
icerisinde kalanlarinin koruma alanlarma yonelik plan kararlar1 yeniden degerlendirilmistir.

Icerisinde gok sayida anitsal yapiy1 barindiran Akgakaya Mahallesinde, mahalle merkezinin bulundugu alana
ait mer’i imar plan1 1980’li yillarda onanmis olup geleneksel dokuyu koruyan bir yaklagimla hazirlanmistir. Resadiye
ve Cevresi Ilave ve Revizyon Imar Plan1 kapsanminda da geleneksel yapinin korunmasina karar verilmis olup alanda,
topografik yap1 ve fiili durumlar dikkate alinarak, planlar arasindaki uyumun saglanmasi ve yol baglantilarinin
diizenlenmesi amaciyla ¢aligmalar yapilmigtir.

Resadiye Mahallesinde 2001 yilinda onanan uygulama imar plani ile imar uygulamas: gormiis tescilli parseller
ile imar adasi arasinda olusan kayikliklar, bu siirecte tescil gormiis parseller, mer’i 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plant
kararlari, fiili durum goz Oniine alinarak degerlendirilmis, kayikliklar giderilmistir.

Plan biitiiniinde 3402 sayili Kadastro Yasasi'nin 22-A maddesi tamamlanmis olup uygulamada karsilasilan ve
karsilagilmasi muhtelif sorunlar kapsaminda imar adalarinda diizenlemeler yapilmstir.

Endiirlik ve Ak¢akaya Mahallesi sinirlari icerisinde 1/25000 6l¢ekli nazim imar planinda seyrek yogunluklu gelisme
konut alani olarak planli alanda hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plani kararlarina uygun olarak 1/1000 6lgekli
uygulama imar plan1 hazirlanns, konut alanlarinda E=0.30, Yencok: 7.50 m. minimum parsel biiyiikliigii 750 m? olacak
sekilde yap1 nizami belirlenmistir.

Endiirlik Mahalle merkezinin bulundugu ve yogun yapilasmanin goriildiigii meskiin saha igin A-2 yapilagma nizami
verilmistir.

Nazim Imar Plani ile belirlenen donat1 alanlari icin yapilasma nizamlar1 belirlenmistir.

1/1000 6lgekli K35-D-07-B-4-D, K35-D-07-C-1-A, K35-D-07-C-1-B, K35-D-07-C-1-C, K35-D-07-C-1-D, K35-D-07-
C-3-A, K35-D-07-C-3-D, K35-D-07-C-4-A, K35-D-07-C-4-B, K35-D-07-C-4-C, K35-D-07-C-4-D, K35-D-07-D-2-A,
K35-D-07-D-2-B, K35-D-07-D-2-C, K35-D-07-D-2-D, K35-D-07-D-3-A, K35-D-07-D-3-B, K35-D-07-D-3-C, K35-
D-07-D-3-D, K35-D-07-D-4-C, K35-D-07-D-4-D, K35-D-11-B-2-A, K35-D-11-B-2-B, K35-D-11-B-2-C, K35-D-11-
B-2-D, K35-D-11-B-3-A, K35-D-11-B-3-B, K35-D-11-B-3-C, K35-D-11-B-3-D, K35-D-12-A-1-A, K35-D-12-A-1-B,
K35-D-12-A-1-C, K35-D-12-A-1-D, K35-D-12-A-2-A, K35-D-12-A-2-B, K35-D-12-A-4-A, K35-D-12-A-4-D, K35-
D-12-B-1-A, K35-D-12-B-1-B, K35-D-12-B-1-C, K35-D-12-B-1-D, K35-D-12-B-2-A, K35-D-12-B-2-D, K35-D-12-
B-4-A, K35-D-12-B-4-B uygulama imar plani paftalarinda plan miiellifi tarafindan ITRF-96 koordinat sisteminde teknik
gereklere uygun olarak hazirlanip onama sinir1 igerisine alinan ve sinirlari plan agiklama raporunda belirtilen 1/1000
olgekli ilave- revizyon uygulama imar planmin, Ufuk GOKDEMIR’ in ret oyuna karsilik oy coklugu ile kabuliiniin
uygun olacagi goriilmiis olup;

Komisyon raporu oya sunuldu. Isari olarak yapilan oylama neticesinde Meclis Uyeleri: Hasan OZSOY, Ahmet
YORENC, Halil GULTEKIN, Mustafa CALIKSOY, Menduh BEKTEMIR, Berrin OZEN ve Pasa ONAL'!n ret ve
Mustafa OZASIR’1n ¢ekimser oyuna karsilik oy coklugu ile kabul edildi.

Mustafa YALCIN Suat ERDOGAN Murat iILHAN
Meclis Baskani Meclis Katibi Meclis Katibi



